

12

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
Администрация Каменского района Алтайского края

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

07.02.2023       № 107                                                                   г. Камень-на-Оби

[bookmark: _Hlk124925386]Об определении управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: Алтайский край, Каменский район, г. Камень-на-Оби, ул. Карла Маркса, д. 114 

В соответствии Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации», статьями 39, 50 Устава муниципального образования Каменский район Алтайского края, статьей 34 Устава муниципального образования город Камень-на-Оби Каменского района Алтайского края, 

П О С Т А Н О В Л Я Ю:

1. Определить ООО «Диалог» (ИНН 2207011274) управляющей организацией для управления многоквартирным домом по адресу: Алтайский край, Каменский район, г. Камень-на-Оби, ул. Карла Маркса, д. 114, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация.
2. Определить срок управления многоквартирным домом ООО «Диалог» до выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления многоквартирным домом с управляющей организацией, определенной собственниками помещений в многоквартирном доме, или по результатам открытого конкурса, но не более одного года.
3. Утвердить:
3.1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений многоквартирного дома (прилагается);
3.2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (прилагается);
3.3. Проект договора управления многоквартирным домом (прилагается).
4. Датой начала осуществления ООО «Диалог» управления многоквартирным домом считается день принятия решения об определении управляющей организации.
5. Разместить настоящее постановление в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства и на официальном сайте Администрации Каменского района Алтайского края. 
6. Информировать о принятом решении Инспекцию строительного и жилищного надзора Алтайского края.
7. Уведомить собственников помещений в многоквартирном доме в течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего постановления   о принятом решении, об условиях договора управления, об условиях прекращения договора управления с ООО «Диалог».
8. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации района, председателя Комитета Администрации района по жилищно-коммунальному хозяйству, строительству и архитектуре В.А. Баранова.


Глава района								           И.В. Панченко


























УТВЕРЖДЕН постановлением Администрации района 
от 07.02.2023       № 107

АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений 
многоквартирного дома 

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1
	Адрес многоквартирного дома: 
	Ул. Карла Маркса, д. 114

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 	
	22:68:010307:32

	3
	Серия, тип постройки  
	многоквартирный дом

	4
	Год постройки 	
	1976

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета 
	нет данных 

	6
	Степень фактического износа 
	нет данных

	7
	Год последнего капитального ремонта     
	нет данных

	8
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 
	нет

	9
	Количество этажей 
	2

	10
	Наличие подвала
	нет

	11
	Наличие цокольного этажа
	нет

	12
	Наличие мансарды
	нет

	13
	Наличие мезонина
	нет

	14
	Количество квартир 
	16

	15
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	0

	16
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания – 
	нет

	17
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания  (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  
	нет

	18
	Строительный объем 
	

	19
	Площадь:
	

	
	многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками, кв.м.
	780

	
	жилых помещений (общая площадь квартир), кв.м.
	724,5

	
	нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном  доме), кв.м.
	

	
	помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме), кв.м. 
	55,5

	20
	Количество лестниц, ед.
	2

	21
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 
	нет данных

	22
	Уборочная площадь общих коридоров 
	нет данных

	23
	Уборочная  площадь других помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) 
	нет данных

	24
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, кв.м.
	784

	25
	Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)
	22:68:010307:109



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Ленточный, бутобетон
	удовлетворительно

	2.Наружные и внутренние капитальные стены
	Блочный (прочие материалы)
	неудовлетворительно

	3. Перегородки
	блоки
	удовлетворительно

	4. Перекрытия 
	
	

	     чердачные
	Железобетонные плиты
	удовлетворительно

	     межэтажные
	Железобетонные плиты
	удовлетворительно

	     подвальные
	
	

	     (другое)
	
	

	5. Крыша
	Скатная, шифер
	неудовлетворительно

	6. Полы в общих коридорах
	бетон
	удовлетворительно

	     лестницы
	бетон
	удовлетворительно

	7. Проемы
	
	

	     окна
	ПВХ
	удовлетворительно

	     двери
	металл
	удовлетворительно

	     (другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	     внутренняя
	Оштукатурено, побелено
	удовлетворительно

	     наружная
	Без отделки
	

	     (другое)
	
	

	9.Механическое, электрическое, санитарно- техническое и иное оборудование
	
	

	      ванны напольные, душевые кабины (в жилых помещениях)
	
	

	      электроплиты
	
	

	      телефонные сети, оборудование
      сети радиовещания
	
	

	      сигнализация
	нет
	

	      мусоропровод
	нет
	

	      вентиляция
	вытяжная
	

	      (другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	      электроснабжение
	централизованное
	

	      холодное водоснабжение
	централизованное
	

	      горячее водоснабжение
	нет
	

	      водоотведение
	централизованное
	

	      газоснабжение
	нет
	

	      отопление
	централизованное
	

	11. Крыльца
	имеется
	







































УТВЕРЖДЕН постановлением Администрации района 
от 07.02.2023       № 107 

ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения».

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая
плата,
(рублей)
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади, (рублей в месяц)

	Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов 
	По мере необходимости
	
	6,40

	Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	По мере необходимости
	
	6,40

	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме 
	По мере необходимости
	
	3,03

	Аварийно-диспетчерская служба
	круглосуточно
	
	2,02

	Управленческие расходы
	
	
	3,87

	Итого
	
	
	21,72














УТВЕРЖДЕН постановлением Администрации района 
от 07.02.2023      № 107

ПРОЕКТ
договора управления многоквартирным домом

г. Камень-на-Оби					                   «____»___________ 20__г.

Собственник (и) жилого помещения №____на основании ______ от _____ в доме № ___ по улице ________________________________________________
                                             (реквизиты документа, подтверждающего право собственности, фамилия, имя, отчество)
(далее — «Дом») общей площадью_______, именуемый в дальнейшем «Собственник» и __________________________ в лице _________________________ действующего (ей) на основании ______________________, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация» с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий договор (далее — «Договор») о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. Настоящий Договор заключен на основании постановления Администрации района от  _____ № _______ «Об определении управляющей организации для управления многоквартирным домом».
1.2. Для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания, надлежащего содержания Дома и придомовой территории в установленных границах Управляющая организация в течение установленного Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме, осуществлять иную на правленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2. Общие положения
	2.1. Условия настоящего Договора определены в соответствии с требованиями ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации и постановления Правительства Российской Федерации 21.12.2018 №1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации» и являются обязательными для исполнения Сторонами.
2.2. Стороны при исполнении Договора руководствуются действующим законодательством и настоящим Договором.
2.3. Собственнику принадлежит доля в праве общей долевой собственности на общее имущество соразмерно площади находящегося в его собственности помещения.
2.4. При приеме дома в управление и при расторжении договора управления составляется акт технического состояния дома.
2.5. Обязательства в части оплаты за жилое помещение по настоящему Договору несут лица, установленные статье 153 Жилищного кодекса Российской Федерации.
З. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Соблюдать условия настоящего договора.
3.1.2. Принять в управление дом по акту (приложение 1) и обеспечить его сохранность, надлежащее техническое содержание и ремонт в соответствии с перечнем работ и услуг (приложение 2). Работы и услуги, не вошедшие в перечень, выполняются и оплачиваются в соответствии с дополнительным соглашением Сторон.
3.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех органах, организациях, предприятиях и учреждениях всех форм собственности.
3.1.4. Формировать для согласования с общим собранием Собственников план, сроки и стоимость проведения текущего ремонта общего имущества, смету планируемых доходов и расходов на текущий финансовый год. Работы по капитальному ремонту планируются и осуществляются на основании дополнительного соглашения за счет средств Собственников.
3.1.5. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц осуществлять текущий ремонт, техническое обслуживание и санитарное содержание дома и придомовых территорий. В случае выполнения соответствующих работ подрядными организациям контролировать качество их работы.
3.1.6. Вести по установленной форме и хранить техническую документацию на дом, на внутридомовое инженерное оборудование и на объекты придомового благоустройства (в случае наличия у собственника и передаче Управляющей организации при подписании Договора), а также учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, хозяйственно-финансовую, бухгалтерскую, статистическую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора.
3.1.7. Производить регламентные и при необходимости внеочередные осмотры конструктивных элементов и внутридомового инженерного оборудования дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
3.1.8. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание, регистрацию и своевременное исполнение заявок Собственника, связанных с исполнением настоящего договора.
3.1.9. Принимать меры к сохранности жилищного фонда, своевременно устранять утечки, потери и неисправности в системах ресурсоснабжения и другие аварии и неполадки, в порядке и сроки, установленные стандартами и нормативной документацией, способствовать предотвращению самовольного переустройства либо порчи помещений, общего имущества дома.
3.1.10. Организовать работу по взысканию задолженности по оплате услуг за содержание и ремонт общего имущества.
3.1.11. За 15 дней до окончания срока действия Договора предоставить собственникам помещений отчет о его выполнении.
3.1.12. Рассматривать предложения и обоснованные жалобы Собственника в течение 20 дней, принимать меры по устранению недостатков в установленные нормами и правилами эксплуатации жилищного фонда сроки.
3.1.13. Информировать пользователей помещений об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с пользователями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету договора.
3.1.14. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Собственником своих обязанностей по договору.
3.2.2. Требовать с Собственника оплаты выполненных работ по содержанию и ремонту жилищного фонда и коммунальных услуг в соответствии с их объемом и качеством.
3.2.3. При разрушении и (или) порче жилого помещения, общего имущества Дома, использовании жилого помещения Собственником (членами семьи, нанимателями) не по назначению обращаться в судебные и (или) административные органы.
3.2.4. При невнесении либо несвоевременном внесении платы за оказываемые услуги, а также другие платежи, установленные решением общего собрания Собственников, применять меры по взысканию задолженности, установленные действующие законодательством.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Соблюдать условия настоящего Договора.
3.3.2. Использовать жилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных действующим законодательством.
3.3.3. Обеспечивать сохранность, надлежащее содержание и ремонт помещений, находящихся в его собственности.
3.3.4. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности, без письменного разрешения Управляющей организации не устанавливать, не подключать и не использовать электрические приборы, суммарная мощность которых превышает технические возможности электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, не предусмотренную проектом данного дома, подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов, не осуществлять самовольный разбор воды из системы отопления.
3.3.6. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц — пользователей помещений.
3.3.7. Бережно относиться к общему имуществу Дома и использовать его в соответствии с назначением. Не допускать проведение перепланировок и переоборудования помещений и мест общего пользования Дома без разрешительных документов, установленных жилищным законодательством.
3.3.8. Своевременно и в полном объеме в срок до 30 числа месяца, следующего за расчетным месяцем производить оплату за содержание и ремонт общего имущества жилого дома в размере.
3.3.9. В случае наличия технической документации на дом передать ее управляющей организации при подписании Договора.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией её обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества.
3.4.2. Обращаться лично в Управляющую организацию, а также направлять индивидуальные и коллективные обращения.
3.4.3. Знакомиться с условиями договоров, заключаемых Управляющей организацией в рамках настоящего Договора
3.4.4. При причинении имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварии в инженерных сетях, затопления жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием причин и фактических объемов повреждений.
3.4.5. Требовать в установленном законодательством порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
3.4.6. Обращаться в органы государственного надзора и контроля, а также к специалистам и в специализированные организации и учреждения, с целью определения соответствия качества произведенных работ установленным нормативным документам.
3.4.7. Запрашивать у Управляющей организации информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, о размерах оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ.
3.4.8. В одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.


4. Стоимость договора и порядок расчетов
4.1. Цена договора управления складывается из стоимости услуг, работ по управлению Домом, содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с перечнем работ и услуг по настоящему Договору.
4.2. Источником средств Управляющей организации является плата, собираемая с Собственников и нанимателей за текущее содержание и ремонт жилья.
4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества определяется как произведение цены на общую площадь жилого помещения.
 
5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющая организации освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников (пользователей) помещений, в том числе, несвоевременного выполнения им своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.
5.2. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг установленным стандартам качества.
5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.
5.4. При нарушении Собственником помещений обязательств, предусмотренных настоящим Договором, нарушитель несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, причиненные таким нарушением.

6. Срок действия, изменение и прекращение договора
6.1. Договор заключается сроком на один год.  Срок начала выполнения Управляющей организацией обязательств_____________.
	6.2. Указанные в подразделе 3.1. и 3.3. обязательства сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг
6.3. Собственники помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом. 
6.4. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного собственника права собственности на помещение в Доме и предоставления подтверждающих документов, при условии отсутствия за ним задолженности или другого неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязательств по настоящему Договору – в этом случае Договор продолжает действовать в части неисполненных обязательств. 
6.5. Договор может быть расторгнут досрочно в связи с заключением договора управления домом с управляющей организацией, определенной по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

7. Порядок разрешения споров
7.1. Споры и разногласия, которые могу возникнуть при исполнении условий настоящего договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.
7.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Прочие условия
8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
8.2. Все неоговоренные в настоящем Договоре положения регулируются по соглашению Сторон, либо в соответствии с действующим законодательством.
8.3. Все надлежаще оформленные приложения и дополнительные соглашения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

9. Адреса и реквизиты сторон
     Управляющая организация                     Собственник
___________________________                   ____________________________
 _________________________                     Проживающий по адресу: 
__________________________		 Паспорт серии_______  №______
                М.П.

Приложения 1, 2 к настоящему договору соответствуют Приложениям утвержденным постановлением Администрации района от ___ № ___.

